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Wohntraum hier verwirklichen! Erstbezug einer
wunderschonen Etagenwohnung in

Bischofswerda!
295.000€ 102,65m? 1
Kaufpreis Wohnflache ca. Zimmer

Gewerblicher Anbieter

Straf3e nicht freigegeben
01877 Bischofswerda

Angebot auf immowelt 6ffnen
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Preise & Kosten

Kaufpreis 295.000 €

Provision fur Kaufer

3,57% inkl. gesetzl. MwSt.

Lage

Die Wohnung befindet sich in bevorzugter Lage nahe dem Ortskern von
Bischofswerda, einer charmanten Stadt im Herzen der Oberlausitz. Direkt
gegenUber ladt ein gepflegter Park zum Spazierengehen und Erholen ein,
wahrend die idyllische Wesenitz in unmittelbarer Nahe fir zusatzliches
Naturerlebnis sorgt.

Die Infrastruktur lasst keine Winsche offen: Einkaufsmdglichkeiten, Arzte,
Apotheken, Schulen und Kindergarten sind bequem zu Ful3, per Fahrrad
oder mit dem Auto schnell erreichbar und machen den Alltag besonders
angenehm.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet. Die
nachste Bushaltestelle ist in nur 5 Minuten zu Ful3 erreichbar, und der
Bahnhof Bischofswerda ist in lediglich 1 Minute mit dem Auto zu

erreichen. Von dort aus bestehen direkte Verbindungen in die Region.

FUr Autofahrer bietet die Lage optimale Voraussetzungen: Die Autobahn
A4 ist Uber die Auffahrt Burkau in nur 10 Minuten erreichbar und
ermoglicht eine schnelle und komfortable Anbindung an Dresden und
Bautzen. Auch Uber die B6 gelangt man zugig in beide Richtungen.

Diese hervorragende Lage verbindet das ruhige Wohnen im Grinen mit
allen Annehmlichkeiten des stadtischen Lebens und macht die Wohnung
zu einer attraktiven Wahl fUr Familien, Berufspendler und alle, die das
Beste aus beiden Welten genie3en mochten.

Die Wohnung
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Wohnungslage Bezug
1. Geschoss 01.03.2027

Bad mit Fenster, Wanne und Dusche, Gaste-WC
Balkon, Garten

Boden: Fliesenboden, Laminat

Zustand: renoviert / saniert

Weitere Raume: Kelleranteil

CL KX

Wohnanlage

v Baujahr: 1930
v 2 Stellplatze

Energie & Heizung Gesponsert ©

Weitere Energiedaten

Heizungsart

Luft-/Wasser-Warmepumpe

Details

Objektbeschreibung

Freuen Sie sich auf eine hochwertig sanierte Etagenwohnung im 1.
Obergeschoss mit gro3zigigen 102,65 m? Wohnflache, die nach einer
umfassenden Kernsanierung des gesamten Hauses in diesem Jahr ab
voraussichtlich Marz 2027 als Erstbezug zur Verfigung steht.

Die durchdacht gestaltete Wohnung Uberzeugt mit einem hellen
Wohnzimmer sowie drei komfortablen Schlafzimmern, die vielfaltige
Nutzungsmaoglichkeiten bieten. Das modern ausgestattete Badezimmer
vereint eine klassische Badewanne mit einer bodengleichen Dusche und
erfillt damit hochste Anspriche an Komfort und Design. Ein zusatzliches
Gaste-WC, welches gleichzeitig als Hauswirtschaftsraum genutzt werden
kann, rundet das Raumkonzept praktisch ab.
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Hochwertige Materialien pragen das Erscheinungsbild der Wohnung:
Stilvolle Laminatbdden sorgen in den Wohnbereichen fur eine warme
Atmosphare, wahrend strapazierfahige Fliesen in den Nassbereichen fir
edle Optik und Langlebigkeit stehen.

Zur Wohnung gehoren zwei Au3enstellplatze sowie ein vollstandig
gedammter 60m? grof3er Dachbodenabteil, welcher reichlich Stauraum
fUr verschiedenste Gegenstande bieten. Besonders hervorzuheben ist der
eigene Gartenanteil, der privaten Au3enbereich in unmittelbarer Nahe zur
Wohnung schafft.

Nachhaltig und energieeffizient prasentiert sich die Wohnung dank einer
modernen Luft-Warmepumpe. DarUber hinaus wird ein Eigentumsanteil an
der Solaranlage auf dem Dach mit verkauft, wozu ebenfalls ein
Speichergerat gehort. Durch die Verbindung mit der Warmepumpe
machen sich diese Investitionen in den Betriebskosten deutlich spirbar
und Sie als EigentUmer unabhangiger! Die Anlage ist ebenso wie die
beiden Aul3enstellplatze vollstandig im Kaufpreis enthalten.

Die Lage in Bischofswerda nahe einem weitlaufigen Park und dem
lebendigen Ortskern verbindet naturnahe Ruhe mit kurzen Wegen zu
Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie und offentlicher Infrastruktur.

Ausstattung

Hochwertig ausgestattet ist die Wohnung mit folgenden Highlights
versehen:

- FuBbodenheizung

- 3-fach verglaste Kunststofffenster

- offene Kiche mit schonem Balkon

- eigene Photovolltaikanlage mit Speicher

- eigener Gartenabetil

- Fahrradbox im Garten

Preisinformation

2 Stellplatze
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Weitere Informationen

Sonstiges

Wir bitten um Verstadndnis, dass wir weiterfUhrende Informationen zum
Objekt sowie einen Besichtigungstermin nur nach Angabe lhrer
vollstidndigen Kontaktdaten (Name, Anschrift, Telefon oder E-Mail) zur
Verfigung stellen kdnnen.

Dieses Exposé ist eine Vorabinformation. Vorstehende Angaben beruhen
auf AuskUnften der EigentUmer, wir Ubernehmen hierfir keine Haftung! Ein
Rechtsanspruch auf einen Kaufvertrag kommt erst durch
Gegenzeichnung des selbigen durch den EigentUmer zustande. Der Makler
hat mit der Verkauferseite einen provisionspflichtigen Maklervertrag in
gleicher Provisionshéhe abgeschlossen (§ 656¢c BGB) und tritt damit als
neutraler Vermittler auf.

Energiepass
Energieausweis wird bei Besichtigung vorgelegt.

Stichworte

Stellplatz vorhanden, Anzahl der Schlafzimmer: 3, Anzahl der
Badezimmer: 1, Anzahl Balkone: 1, Balkon-Terrassen-Flache: 10,00 m?,
Bundesland: Sachsen, modernisiert: 2026, Distanz zum Flughafen: 43.59,
Distanz zum Hauptbahnhof: 0.37, Distanz zum Bus: 0.33
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Anbieter der Immobilie

urLLogo

OSA IMMOBILIEN GmbH
Kamenzer Str. 5,
01877 Bischofswerda

Felix Augst
Dein Ansprechpartner

Telefon: 015226302134

Angebot auf immowelt 6ffnen
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Drohne 2 Drohne1

Drohne 3 Vorderansicht

Rickansicht Treppenhaus
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Beispieleinrichtung Kiche Beispieleinrichtung Badezimmer

Beispieleinrichtung Wohnzimmer Beispieleinrichtung Schlafzimmer

Beispieleinrichtung Kinderzimmer Beispieleinrichtung Flur



@D welt Online-ID: 2spjb5d
Referenznr: 086

Grundriss



