OSA IMMOBILIEN

Fachwerkhaus mit Charakter - fir Menschen mit
Ideen!

002
Hauptstral3e 23
01904 Steinigtwolmsdorf
Deutschland
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Einheit
Kategorie
Preis

Kauferprovision

Haustyp
Zimmer
Wohnflache ca.

Grundstticksflache ca.

Anzahl Parkplatze
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Objektzustand

Letzte Modernisierung
Qualitat der Ausstattung

Bauphase

Balkon/Terrasse Flache ca.

Bodenbelag

Keller
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Daten im Uberblick

002
Kauf - Haus
75.000 €

3,57% inkl. gesetzl. MwSt.

Einfamilienhaus
5
114 m?

143 m?

0

2

1
sanierungsbedurftig
2014

einfach

Haus fertig gestellt
0m?

Fliesen, Vinylboden

Ja
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Einbaukliche
Abstellraum

Bad

FuBweg zu offentl. Verkehrsmitteln
Fahrzeit ndchster Hauptbahnhof
Fahrzeit nachster Flughafen
Entfernung zu 6ffentl. Verkehrsmitteln
Entfernung nachster Hauptbahnhof

Entfernung nachster Flughafen

Baujahr ca.

Baujahr Anlagentechnik
Heizungsart

Wesentlicher Energietrager
Energieausweistyp
Energieeffizienzklasse
Endenergiebedarf

Energieausweis: Ausstellungsdatum

Energieausweis: gliltig bis
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Ja

Ja

Wanne, Fenster

2 Min.
13 Min.
51 Min.
0,1 km
9,73 km

59,12km

1900

2014
Gas-Heizung
Gas
Bedarfsausweis
G

211 kWh/(m?**a)
29.11.2021

29.11.2031
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Provisionshinweis

Der Makler hat mit der Verkauferseite einen provisionspflichtigen Maklervertrag in gleicher
Provisionshohe abgeschlossen (§ 656c BGB) und tritt damit als neutraler Vermittler auf.

Beschreibung

Zum Verkauf steht ein historisches Fachwerkhaus aus 1900, gelegen im Ortskern von Weifa. Das
freistehende Einfamilienhaus zeigt traditionellen Charakter und bietet eine Gelegenheit fiir Kaufer,
den Charme alter Bausubstanz zu erkennen behutsam weiterzuentwickeln.

Das Gebaude verfligt iber eine Wohnflache von rund 114 m? und erstreckt sich iber mehrere
Geschosse. Die Raumaufteilung der 5 Raume, dem Bad und der Kiiche entspricht Gberwiegend dem
urspriinglichen Baujahr, wodurch sie weitlaufig, gro8 und lichtdurchflutet sind.

Der bauliche Zustand des Hauses ist insgesamt sanierungsbeddrftig. In einzelnen Bereichen wurden
jedoch bereits punktuelle Renovierungs- und InstandhaltungsmafZnahmen vorgenommen, was den
Einstieg in eine umfassendere Sanierung erleichtert. Die Halfte der Fenster, Innenausbau, Teile der
Fassade sowie technische Anlagen stammen Gberwiegend aus dlteren Baujahren und sollten im Zuge
einer Modernisierung bertcksichtigt werden.

Beheizt wird das Objekt Gber eine Gasheizung, deren Warmeerzeuger aus dem Jahr 2014 stammt.
Der energetische Zustand des Gebaudes ist altersbedingt einfach. Sanierungsempfehlungen wie die
Dammung der obersten Geschossdecke, die Dammung der Kellerdecke sowie eine Trockenlegung
zum Stoppen der akuten Feuchtigkeitsprobleme oder der Austausch alterer Fenster sind
ernstzunehmende Faktoren bei einem Kauf.

Ein Grundsttick im klassischen Sinne ist dem Objekt nicht zugeordnet. Das Haus wird entsprechend
als eigenstandiges Gebaude mit kaum zugehoriger Freiflache verauRert.
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Ausstattung

Das Fachwerkhaus verfligt Giber eine einfache Ausstattung. Die Beheizung sowie die
Warmwasserbereitung erfolgen liber eine Gasheizung mit einem Warmeerzeuger aus dem Jahr 2014.
Strom-, Wasser- und Abwasseranschliisse sind vorhanden.

Fenster, Tiren, Bodenbeldge sowie Wand- und Deckenoberflichen stammen gré3tenteils aus alteren
Baujahren und befinden sich in einem modernisierungsbedirftigen Zustand. Lediglich ein Teil der
Fenster stammt aus dem Jahr 2014. Sanitareinrichtungen sind vorhanden und stammen ebenfalls aus
dem Jahr 2014. Auch die Elektroinstallation aus dem Jahr 1992 sollte im Rahmen einer Sanierung
Uberpriift und erneuert werden.

Das Dach, welches teilweise 2010 verbessert wurde sowie die Fassade sind altersentsprechend

ausgefiihrt, eine zeitgemale Warmedammung ist nur in geringem Umfang vorhanden.

Lage

Weifa ist ein ruhiger, landlich gepragter Ortsteil von Steinigtwolmsdorf in der Oberlausitz und
zeichnet sich durch seine gewachsene Dorfstruktur sowie traditionelle Bebauung aus. Die Umgebung
ist gepragt von Fachwerkhausern, Wohngebauden und einer naturnahen Landschaft, die Erholung
und Ruhe bietet.

Die Region bietet eine gute Anbindung an umliegende Orte und Stadte, in denen
Einkaufsmoglichkeiten, medizinische Versorgung, Schulen und weitere Einrichtungen des taglichen
Bedarfs vorhanden sind. Die landschaftlich reizvolle Lage macht Weifa besonders attraktiv fir

Menschen, die naturnahes Wohnen und eine entschleunigte Lebensweise schatzen.
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Sonstiges

Wir bitten um Verstandnis, dass wir weiterfihrende Informationen zum Objekt sowie einen
Besichtigungstermin nur nach Angabe lhrer vollstandigen Kontaktdaten (Name, Anschrift, Telefon

oder E-Mail) zur Verfligung stellen kdnnen.

Dieses Exposé ist eine Vorabinformation. Vorstehende Angaben beruhen auf Auskiinften der
Eigentimer, wir bernehmen hierfiir keine Haftung! Ein Rechtsanspruch auf einen Kaufvertrag
kommt erst durch Gegenzeichnung des selbigen durch den Eigentiimer zustande. Der Makler hat mit
der Verkauferseite einen provisionspflichtigen Maklervertrag in gleicher Provisionshéhe
abgeschlossen (§ 656c BGB) und tritt damit als neutraler Vermittler auf.
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Rickansicht

Hof
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Kiche EG

Wohnzimmer EG
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Bad EG

Treppenaufgang
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Schlafzimmer 1. OG

Zimmer 1.0G
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Dachboden
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lhr Ansprechpartner
Felix Augst
OSA IMMOBILIEN
Kamenzer Stral3e 5
01877 Bischofswerda
Homepage: www.osa-immobilien.com

E-Mail: augst@osa-immobilien.com
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